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I. Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen







Zeichnerische Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen Teil - B -

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser und
Doppelhauser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind, zulassig. Die Lange und Breite der Einzelhauser
darf jeweils maximal 15 m, die der Doppelhauser maximal 20 m
betragen. (§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Grundstiicksbreite
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1. Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zulassig. Zufahrten sind zulassig. (§§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5
BauNVO)

3.2. Im allgemeinen Wohngebiet darf die Breite der Baugrundstiicke
17 m nicht unterschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1. Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Anlage von Beeten und die Pflanzung von
Zier- und Obstgehdlzen zulassig. In den privaten Griinflachen
mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" und den "Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" sind als Grundstiicksabgrenzungen nur
sockellose und offene Einfriedungen (Zaune) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.2. Je anteilig zum Grundstlick gehdrige private Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Hausgarten" sind Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO
von insgesamt 50 m? zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. 19 Abs. 4 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

5.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Wohngrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.2. Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft ist in ihrer jetzigen Funktion unter
Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbaulicher sowie
baulicher Nutzung zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.3. Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten
sind pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens
1 groRRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbaume oder
2 hochstammige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. I, 1l und IlI
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.4. Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, ist
eine mindestens 3-reihige Hecke aus Strauchern mit einem
Pflanzabstand von 1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.5. Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind
grundsatzlich gebietstypische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Der Mindeststammumfang der nach den textlichen
Festsetzungen 5.3 und 5.4 zu pflanzenden Gehdlze betragt fir
groRkronige Baume 14 - 16 cm, fiir kleinkronige Baume
12 - 14 cm, fur Obstbdume 10 - 12 cm und fir Straucher eine
Pflanzqualitét von 50 - 70 cm. Standortgerechte einheimische
Gehdlze sind in den Pflanzlisten aufgefihrt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

6. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

6.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Dach- und Wand-
begriinungen zulassig. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

6.2. In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende

Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zulassig. Einfriedungen

zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,5 m
nicht Gberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

6.3. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m2 Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei

PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1. Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag,

Pflanzlisten

Pflanzlisten
Nr. | Grof3kronige Laubbaume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercuis robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

Nr. Il Kleinkronige Laubbaume:
Acer campestre

Aesculus x carnea

Carpinus betulus

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Berg-Ulme

Feldahorn

Rotbliihende Rosskastanie
Hain-Buche

Rotdorn

WeiRdorn (eingrifflig)
Gemeine Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Bodenauftrag oder ahnlichen Bodenbewegungen erfolgt auRerhalb
der Brutzeit von Vogeln (Brutzeit: 01.03. bis 30.09.). Um einen
Brutbeginn von Bodenbritern im Plangebiet in der folgenden
Brutsaison zu vermeiden, sind die Arbeiten kontinuierlich
fortzufihren.

. Sofern eine kontinuierliche Fortfiihrung der Baumafnahmen im

Plangebiet nach Beginn der Baufeldfreimachung nicht méglich ist, ist
eine 6kologische Baubegleitung mit der Erfassung und dem Schutz
bodenbritender Végel im Rahmen der Bauausfiihrung zu
beauftragen.

. Wahrend der Baumaflinahmen ist auf der Flache zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein Befahren
mit Baufahrzeugen sowie die Ablagerung von Baumaterial strikt zu
vermeiden. Die Flache ist durch jahrliche Herbstmahd offen zu
halten.

Zur Habitataufwertung sind auf der Flache in regelmaRigen
Abstanden insgesamt 3 Anhaufungen aus Rodungs-Stubbenmaterial
oder Feldsteinen, mit einer Grundflache von mindestens 4 m? und
einer Hohe von 1 m anzulegen.

Einsichtnahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen eingesehen
werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Nr. lll Hochstammige Obstbaume:
Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
"Altldnder Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparméne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
‘Gellerts Butterbire’, "Gute Luise’, "Poiteau’, "‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne”
SuRkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
‘Nanni’, ‘Regina’, ‘Schneiders Spéte Knorpel ‘, ‘Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
‘Anna Spéth’, 'Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, 'Wangenheim’

Nr. IV Straucher:

Cytisus scoparius Besenginster

Rubus sectio Brombeere
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze

Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa canina Hundsrose
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Euonymus eurpaeus Pfaffenhiitchen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Lonicera xyloseum Rote Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Rosa rubiginosa Weinrose

Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]).

® Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057).

Verfahrensvermerke

1.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom .........cccccocvvieene bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am
............................ von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. ......cccceeveeennes Die Begriindung des Bauungsplanes
wurde gebilligt.

Biesenthal, ..........cccuvveeees

Amtsdirektor Siegel
. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ................... und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bernau bei Berlin, .........cccocveenee

offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Biesenthal, ..........cccvvvveees

Amtsdirektor Siegel

Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ...................... im Amtsblatt Nr. .....................
der Stadt Biesenthal bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Biesenthal, ..........cccvvvveees

Amtsdirektor Siegel

Bebauungsplan ,Noérdliche Pappelallee"
der Stadt Biesenthal

Entwurf \
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ll.Begrindung zum Bebauungsplan
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag eines privaten Vor-
habentragers, auf einem gegenwartig landwirtschaftlich genutzten Areal Wohnbau-
land zu entwickeln.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Errichtung von Wohngebd&uden und sonstigen wohngebietstypischen An-
lagen und Nutzungen auf etwa 13 Bauplatzen sowie die Entwicklung privater Grinfla-
chen. Es soll auf einer Fldche von ca. 0,65 ha ein allgemeines Wohngebiet gemaB § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO), festgesetzt werden. Die Restfldchen dienen der
Entwicklung von Gehdlz- und Grinfldchen, Naturschutzzwecken und der Festsetzung
offentlicher Verkehrsfldchen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13b BauGB vorgesehen. Die
Voraussetzungen fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren gemas § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB sind insofern gegeben, als

— die AuBenbereichsfldche unmitteloar an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil angrenzt,

— die Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen geschaffen
werden,

— die zulassige Grundfldche weniger als 10.000 m? betragt,

— ein Vorhaben, fUr das eine Pflicht zur DurchfUGhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung besteht, nicht begrindet wird und

— keine Anhaltpunkte fUr die Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten be-
stehen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gelten
Eingriffe in Natur und Landschaft als ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig” (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es wird daher entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB von einer Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden
ErklGrung abgesehen.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Der Geltungsbereich ist ca. 1,56 ha groB und umfasst einen Teil des FlurstGcks 1606 und
das FlurstGck 1035 (teilweise)der Flur 7, Gemarkung Biesenthal.

Das Geldnde liegt zwischen dem Stadtzentrum (ca. 2,0 km westlich) und dem Bahnhof
Biesenthal (ca. 1,1 km sudostlich).
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Im Norden schlieBen sich weitlaufige Offenlandfléchen an, im Osten finden sich wei-
tere Bereiche der in Anspruch genommenen Ackerfldche, die siddstlich in Waldbe-
reiche Ubergehen. Im SUden befindet sich die gewachsene Siedlungsbebauung ent-
lang der Pappel- und Kiefernallee, im Westen liegt der Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,,Pappelallee”.

Das Flurstick 1606 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Das teilweise im Plangebiet liegende FlurstUck 1035 (Kiefernallee / Pappelallee) ist im
Eigentum der Stadt Biesenthal.

Gemarkung Biesenthal

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regio-
nalplédnen dargelegt.
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Mit Inkrafttreten des LEP HR am 01.07.2019 gelten die neuen Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung. Danach liegt die Stadt Biesenthal gemali
Festlegungskarte im Strukturraum ,Weiterer Metropolenraum* (WMR) und ist keiner
Zentrumsfunktion zugeordnet.

Nach Ziel Z 5.5 ist in allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte
fUr die Wohnsiedlungsfldchenentwicklung gemdaRB Z 5.6 sind, eine Wohnsiedlungsent-
wicklung fur den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung moglich. Die Ei-
genentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusdtzlich im Rahmen der Eigenent-
wicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar je 1.000 Einwohner (Stand
31. Dezember 2018) fur einen Zeitraum von zehn Jahren fOr Wohnsiedlungsfldchen
moglich. Wohnsiedlungsfladchen, die in Fldchennutzungspl@dnen oder in Bebauungs-
pldnen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht
erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Nach Ziel Z 5.7 sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfldchenentwicklung die
gemdaB Ziel Z 3.3 festgelegten Grundfunktionalen Schwerpunkte. FUr die als Grundfunk-
tionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zus&tzlich zur Eigenentwicklung der
Gemeinde nach Ziel Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2 Hektar
je 1.000 Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktionalen
Schwerpunkte fUr einen Zeitraum von zehn Jahren fUr zusatzliche Wohnsiedlungsfla-
chen festgelegt.

Inanspruchnahme der Entwicklungsoption / Wachstumsreserve

Das B-Planverfahren ,,Nordliche Pappelallee” fallt in den GuUltigkeitszeitraum des LEP
HR. FUr den B-Plan wird von einer Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption fur
den &rtlichen Bedarf fUr die Stadt Biesenthal von 0,65 ha gerechnet. Mit Stand vom
31.12.2018 hatte die Stadt Biesenthal 5.912 Einwohner (inkl. Ortsteil Danewitz), woraus
sich eine Eigenentwicklungsoption von insgesamt 5,9 ha generieren I&sst.

Der B-Plan ,,Nordliche Pappelallee* entspricht mit einer festgesetzten Wohnbaufldche
(WA) von 0,65 ha den Zielen der Wohnsiedlungsfldchenentwicklung nach LEP HR. Das
Vorhaben steht demnach in Einklang mit den raumordnerischen Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

Nach Ziel Z 3.3 werden Grundfunktionale Schwerpunktorte im Regionalplan als Ziel der
Raumordnung festgelegt. Diese sind als funktionsstarke Ortsteile von geeigneten Ge-
meinden definiert.

Sollte die Stadt Biesenthal im neu aufzustellenden Regionalplan Uckermark-Barnim als
Grundfunktionaler Schwerpunktort festgelegt werden, ernéht sich die Uber die Eigen-
entwicklung hinaus zuldssige Wachstumsreserve auf insgesamt 17,7 ha.
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1.3.2. Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Fladchennutzungsplan der Stadt Biesenthal stellt fur den Geltungsbereich
Wohnbaufl&dche und im Norden entlang des Weges Melchower Feld Grunfladche dar.
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Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Fidchennutzungsplan der Stadt Biesenthal

Die geplante Entwicklung einer WohnbauflGdche -W- steht grundsétzlich im Einklang
mit den Zielen des FliGchennutzungsplans der Stadt Biesenthal. Der Grinzug ist an der
im FNP dargestellten Stelle topographisch und naturschutzfachlich als Feldgehdlzreihe
zwischen zwei Ackerfladchen ausgepragt. Dieser findet seine Umsetzung in den festge-
setzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, den Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie sonstigen Be-
pflanzungen als auch in den festgesetzten privaten Grunfldchen zur Siedlungsrandein-
grunung.

Die beabsichtigte Planung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2
BauGB.
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1.3.3. Informelle Planungen

Leitbild Naturparkstadt

Die Stadt Biesenthal hat Im Jahr 2004 den Titel ,,Naturparkstadt® des Naturparkes Bar-
nim erhalten. Um diesem Qualitatssiegel auch in der Zukunft gerecht zu werden, sollen
die stadtebaulichen Wachstumsprozesse im Einklang mit den gesamtstédtischen Ent-
wicklungszielen stehen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal beschloss am 12. April 2018
ein Leitbild fUr eine fundierte und zukunftsorientierte Entwicklung der Jahre 2018 bis
2035. Als Leitmotto steht die anerkannte Bezeichnung der Stadt Biesenthal als ,,Natur-
parkstadt” im Fokus. Hieraus leiten sich die wesentlichen Entwicklungsziele ab: ,,Natir-
liche Lebensgrundlagen um Biesenthal schiutzen, klima- und umweltfreundlich han-
deln (1); Biesenthal als Parkstadt gestalten (2) und Biesenthal starken als zentralen Ort
mit seinem Stadtbild und einer hohen Funktionsvielfalt (3)“. Diese sollen hinsichtlich
stadtischer Planungen geprUft werden:

Entwicklungsziele Bewertung / Dokumentation

Natur: Die Stadt im Naturpark Der Bebauungsplan wertet auf 50 % der Ge-

samtfldche  ausgerdumte  Ackerfldchen
(Naturliche Lebensgrundlagen um durch klimarelevante PflanzmaBnahmen

Biesenthal schiitzen, klima- und umwelt- | (Aysgieichs- und ErsatzmaBnahmen, Haus-

freundlich handeln) garten) auf. Der nérdliche Bereich entlang
des Weges Melchower Feld wird zusatzlich
naturschutzfachlich aufgewertet und MaB-
nahmen zum Artenschutz (Zauneidechsen)
initiiert. GroBzUgige GrundstUcksbepflanzun-
gen und die Uberwiegend geringe Festset-
zung zuldssiger Baufldchen erhalten Frei-
radume zur gartnerischen Gestaltung.

Park: Die Stadt mit Parkcharakter Wesentliche Teile der privaten GrUnfldche
sollen gdértnerisch angelegt werden (Haus-
garten) und fUr die Naherholung zur VerfU-
gung stehen. Der vorhandene Wanderweg
am Melchower Feld soll weiterhin fir die Of-
fentlichkeit begehbar gehalten werden (Re-
gelung im stadtebaulichen Vertrag).

(Biesenthal als Parkstadt gestalten)

Stadt: Urbanes Zenfrum Die weitere Entwicklung von Wohnbaufld-
chen starkt die Stadt Biesenthal als kUnftigen
grundfunktionalen Schwerpunktort undin sei-
ner Zentrenfunktion im Amt Biesenthal-Bar-
onsvielfalt) nim. Ziel ist die Ausweisung von Einfamilien-

(Biesenthal starken als zentralen Ort mit
seinem Stadtbild und einer hohen Funkti-
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und Doppelhausgrundsticken sowie sonsti-
gen Anlagen und Nutzungen, die das Woh-
nen nicht stéren sowie der Ausbau der ver-
kehrlichen Infrastruktur. Wesentlich ist dabei
die Lage des Plangebietes am Rand der
Kernstadt Biesenthal sowie die gute Erreich-
barkeit des Bahnhofs. Damit sind auch kurze
Wege zu stadtischen Einrichtungen und zu
Einzelhandelsstandorten gewahrleistet.

Das Vorhaben starkt die Wirtschaftskraft der
Stadt und tragt zur Auslastung sozialer und
kultureller Wohnfolgeeinrichtungen bei.

Tabelle 1: Entwicklungsziele Leitbild Naturparkstadt Biesenthal

Die o.g. Bewertung des Vorhabens in Bezug auf die Entwicklungsziele ist auch auf die
Handlungsfelder ,Stadtstruktur/Stadtgestalt, Wohnen, Wirtschaft (mit Handel und Tou-
rismus), Versorgung/Betreuung, Infrastruktur/Mobilitat, Freiraum/Erholen/Kultur sowie
Natur- und Landschaftspflege” im Einzelnen Ubertragbar, hier insbesondere in der
stadtstrukturell angepassten Fortentwicklung des nérdlichen Stadtgebietes unter infra-
strukturellen und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.

INSEK

Die aus dem Leitbild der Stadt Biesenthal abgeleiteten Handlungsfelder sollen nun-
mehr konkretisiert mit Potentialen sowie Zielen der Entwicklung unter fachlicher Beglei-
tung ausgebaut werden.

Am 18.10.2018 hat die Stadtverordnetenversammlung von Biesenthal hierzu den Be-
schluss zur Erstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) gefasst.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte sind zentrale, die formelle Bauleitplanung er-
gdnzende Planwerke. Sie dienen der Zielfindung der Stadtentwicklung und sollen auf
kommunaler Ebene vorhandene Planungsvorstellungen und (sektorale) Konzepte
bUndeln, ggf. punktuell ergdnzen und damit einen Beitrag leisten zur Vereinfachung
und Transparenz. Sie sind zudem Voraussetzung fur die BerGcksichtigung in den Stad-
tebaufdrderprogrammen.

Bisher liegen keine konkreten Ergebnisse des INSEK in Bezug auf das Bebauungsplan-
verfahren vor.
1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemdaBs § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB aufgestellt.
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1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Biesenthal zum Bebauungsplan ,,Noérdliche Pap-
pelallee” wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal am

gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemai
§ 2 (1) Satz 2 BauGB im Amisblatt fUr die Stadt Biesenthal Nr. __ vom

2) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat am
die Ziele und Grundsatzen der Raumordnung mitgeteilt.

3) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung hat am den Entwurf vom September
2019 bestehend aus Planzeichnung und Begrundung gebilligt und zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

4) Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom bis nach § 3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs wurden im Amts-
blatt der Stadt Biesenthal Nr. ____ vom bekannt gemacht.

5) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind gem. § 3 (2)
i.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom Uber die &ffentliche Auslegung
des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum auf-
gefordert worden.

6) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat die vorgebrachten Anre-
gungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tré-
ger &ffentlicher Belange gepruft und in ihrer Sitzung am den Satzungs-
beschluss zur Planfassung vom gefasst.

2. Ausgangssituation

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und beinhaltet keine baulichen
Anlagen.

Der Bezug zur Landschaft ist ausgeprégt. Im Norden grenzen im Anschluss an eine Feld-
geholzreine weitere landwirtschaftliche Nutzfldichen an. Im Osten befinden sich wei-
tere Auslaufer der Landwirtschaftsfldche, die in ein Waldgebiet Ubergehen. Im Westen
schlieBt sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Pappelallee*
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an. Im Suden grenzen weitere Einfamilienhausgebiete an, deren Bebauung zum Uber-
wiegenden Teil aus den letzten Jahren stammt.

Weiter sUdlich erstreckt sich in Ost-West-Richtung entlang der BahnhofstraBe eine Be-
bauung aus reprasentativen Villen des 19. / 20. Jahrhunderts. Der gesamte Teil nérdlich
der BahnhofstraBe bildet ein zusammenhdngendes SiedlungsgefUge aus, welches die
planungsrechtliche Charakteristik eines allgemeinen Wohngebietes aufweist.

2.2. Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird primd@r Uber die Pappelallee im SUden und Westen sowie Uber die
Kiefernallee im SUGdosten erschlossen.

Pappelallee und Kiefernallee binden stdlich im weiteren Verlauf nach ca. 400 m an
das Uberértliche ErschlieBungsnetz L 29 (BahnhofstraBe) an. Von dort aus sind in Rich-
tung Westen die LandesstraBen L 200 (— Eberswalde) und L 294 (— Bernau bei Berlin)
sowie die Anschlussstelle 13 (Lanke) der Bundesautobahn 11 erreichbar. In Richtung
Osten ist die Anbindung in die Richtungen Bad Freienwalde / Wriezen / Strausberg
maoglich.

Der 1,1 km entfernte Bahnhof wird stGndlich von der Regionalbahn 24 Eberswalde «
Senftenberg sowie mehrmals am Tag vom Regionalexpress 3 (Angerminde / Schwedt
/ Stralsund) < Eberswalde < Berlin « (Falkenberg / Elster) sowie Regionalbahn 60
(Wriezen « Berlin) bedient.

Eine Busanbindung — sowohl inner- als auch Uberdrtlich — besteht circa 400 m sudlich
(Haltestelle Biesenthal Kiefernallee) bzw. sudwestlich (Haltestelle Biesenthal Amt) in die
Richtungen Bernau bei Berlin, Eberswalde, Finow und Wandlitz.

2.3. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Entsor-
gung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Abwasser,
Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fur das Plangebiet grundsatzlich moglich.
Durch die geplante straBenbegleitende Bebauung ist dies Uber Hausanschlussleitun-
gen moglich. Entsprechende Abstimmungen mit den zustdndigen Ver- und Entsor-
gungstrdgern wurden bereits durch den Vorhabentrdger vorgenommen.

Energieversorgung:

In der unmittelbar am Plangebiet anliegenden Pappelallee befinden sich Stromversor-
gungsanlagen der E.DIS Netz GmbH, die als HausanschlUsse vorgestreckt werden.
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Telekommunikation:

In der unmittelbar am Plangebiet anliegenden Pappelallee befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die als HausanschlUsse vorgestreckt werden.

Trinkwasser / Schmutzwasser / Loschwasser:

Lur ErschlieBung des B-Plangebietes verlaufen unmittelbar sudlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans im Bereich der offentlichen StraBe Pappelallee Trink- und
Abwasserleitungen des WAV Panke/Finow.

Die Sicherung des Léschwassergrundschutzes obliegt der Gemeinde. GemaB erfolgter
Profung des SG Brand- und Katastrophenschutz / Ordnung im Rahmen des Planverfah-
rens zum rechtsgultigen B-Plan ,,Pappelallee* ist unter BerUcksichtigung des Regelwer-
kes W 405 die angemessene Bereitstellung der Loschwasserversorgung gewdhrleistet.
In unmittelbarer N&he zum Vorhaben befinden sich in ausreichender Menge Hydran-
ten, welche zur Versorgung mit Léschwasser genutzt werden kénnen.

Niederschlagswasser:

Im Plangebiet betreibt der WAV keine Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung.
AusfUhrungen in Bezug auf die Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet sowie
im Umgang mit Niederschlagswasser sind in den Kapiteln 2.4.3 und 2.4.4 aufgefUhrt
(Grundlage Geotechnischer Bericht Fa. Marx Ingenieure GmbH, Stand 15.08.2019). Die
BaugrundstUcke sind mit einer festgesetzten GRZ von 0,35 und der durchschnittlichen
GréBe von ca. 470 m? sowie der dem Baugrundstick hinzuzurechnenden privaten
GrUnfldchen von durchschnittlich rund 500 m? ausreichend dimensioniert, um das dort
anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen. Die Planung ist mit der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Barnim in Rahmen der ErschlieBungsplanung
abzustimmen.

Sollten bei den Bauarbeiten technische Entwdsserungsleitungen / Drainagen ange-
troffen werden, so sind diese in ihrer Funktion wiederherzustellen. Dem WBYV ist die Lage
der Leitungen bekanntzugeben.

Mullentsorgung:

Der Landkreis (LK) Barnim hat in seiner Eigenschaft als &ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager dafir zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben aus
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu er-
gangenen Verordnungen sowie der derzeit gultigen Satzung Uber die Abfallentsor-
gung im LK Barnim umgesetzt und durchgefUhrt werden. Entsprechend § 9 der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im LK Barnim muss jedes Grundstuck, auf dem Abfdlle an-
fallen kébnnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im
LK Barnim erfolgt die DurchfGhrung der Abfallentsorgung durch vom 6ffentlich-rechtli-
chen Entsorgungstrager beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Ent-
sorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.
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2.4. Natur und Umwelt

2.4.1. Naturraumliche Situation

Die Stadt Biesenthal gehdrt zur naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische
Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Es handelt sich
um eine Grund- und Endmorénenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichselkalt-
zeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrédumlichen Region ,,Barnim
und Lebus" zugeordnet. Als potentiell natUrliche Vegetation wird fUr den Geltungsbe-
reich armer Buchenwald und Buchen-Traubeneichenwald angegeben.

2.4.2. Schutzgebiete

Nationale und europdische Schutzgebiete sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden. Das ndchstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutz-
gebiet ,,Barnimer Heide" rund 750 m nérdlich des Plangebiets. Rund 1,4 km sudwestlich
des Geltungsbereiches befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet ,,Biesenthaler
Becken" (DE 3247-301). Aufgrund der Entfernung dieser Schutzgebiete ist die Planung
nicht geeignet, deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu beeintrachtigen.

Das Plangebiet befindet sich in dem 73.268 ha groBen ,Natfurpark Barnim*. Gemdan
§ 27 BNatSchG sind Naturparke groBraumige, einheitlich zu entwickelnde und zu pfle-
gende Gebiete. FUr den landerGbergreifenden Naturpark liegt eine gemeinsame Be-
kanntmachung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Tech-
nologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998 vor: ,,Zweck der Auswei-
sung des Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der
Lander Berlin und Brandenburg. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungs-
formen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen landerUbergreifend prakti-
ziert werden." Mit der Planung sind auf den ,,Naturpark Barnim* keine Wirkungen zu
erwarten, die dessen Zielen und Zwecken entgegenwirken.

2.4.3. Boden / Flache

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Raum
Biesenthal. Die durch Gletscher und deren Schmelzwasser abgelagerten Sedimente
weisen im Bereich des Biesenthaler Beckens einen besonders hohen Kalkanteil auf. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der Grundmoré&ne (Land-
schaftsplan Stadt Biesenthal). Das Plangebiet ist weitgehend eben und weist nur eine
leichte Neigung von Sudosten (58,2 m NHN) nach Nordwesten (60,0 m NHN) auf. Das
Plangebiet ist frei von Versiegelungen und wird als Intensivacker genutzt.

20
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Die BodenUbersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe Brandenburg (LBGR) gibt fUr das Plangebiet Uberwiegend Braunerden, z.T. lessi-
viert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand Uber
Lehm, z.T. Mor@nencarbonatlehmsand an. Gering verbreitet sind Braunerden, z.T. pod-
solig aus Sand Uber Schmelzwassersand sowie podsolige Braunerden und podsolige
Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber Lehm, z.T. Mor@nencarbonatlehmsand. Das land-
wirtschaftliche Ertfragspotential wird mit Bodenzahlen von Uberwiegend 30 - 50 und
verbreitet < 30 angegeben.

FOr den Geltungsbereich liegt ein geotechnischer Bericht der Dr. Marx Ingenieure
GmbH vom 15.08.2019 vor. Zur Bewertung der Baugrundsituation wurden im Plange-
biet drei Rammkernsondierungen in eine Tiefe von bis zu 500 m abgeteuft. In BS 1
wurde eine 0,25 m starke Mutterbodenschicht angetroffen. Darunter folgt eine Wech-
sellagerung aus Sanden und Geschiebelehm. Den Abschluss bei 5,00 m bildet ein
schwach mittelsandiger Feinsand. In BS 2 wurde unterhalb einer 0,30 m starken Mutter-
bodenschicht ein Geschiebelehm mit steifer Konsistenz angetroffen. Ab 0,90 m bis in
die Endteufe von 5,00 m liegt darunter ein stark feinsandiger Mittelsand. In BS 3 wurde
unterhalb einer 0,30 m starken Mutterbodenschicht ein stark mittelsandiger Feinsand
erbohrt. Im Teufenabschnitt 2,00 m bis 4,00 m wurde ein Geschiebelehm mit steifer
Konsistenz festgestellt. Den Abschluss bei 5,00 m bildet ein feinsandiger Mittelsand. Die
anstehenden Bdden waren sémtlich organoleptisch unauffdllig. Die Lagerungsdichte
der Sande kann aufgrund der Bohrfortschritte als mitteldicht eingestuft werden.
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Abbildung 3: Lageplan der Rammkernsondierungen (BS 1 - BS 3)
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Zusammenfassend ist dem Schutzgut ein mittlerer Schutzwert zuzuweisen.
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2.4.4. Oberflachenwasser / Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Der Geltungsbereich ist frei von Oberfldchengewdssern. SUdwestlich des Plangebietes
befindet sich ein Gehdlzbiotop. Darin sind in rund 400 m Entfernung in Senkenberei-
chen zwei Kleingewdasser vorzufinden. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein
weiteres Geholzbiotop. Darin befindet sich in rund 300 m Entfernung zum Geltungsbe-
reich ein Pfuhl.

Nach der Hydrogeologischen Karte Brandenburg (HYK 50) besteht im Plangebiet ein
Grundwassergefdlle in westliche Richtung. Das Plangebiet liegt im Bereich der Isohyp-
sen (Linien gleicher Grundwasserhdhe) 49 m bis 51 m. Aus den vorliegenden Daten
I&sst sich der Flurabstand des Grundwassers im Grundwasserleiterkomplex GWLK 2 mit
> 6 m ableiten. DarUber liegt im Westteil des Geldndes ein Grundwasser im weitge-
hend unbedeckten Grundwasserleiter GWL 1.2 (unter geringer Grundmordnenbede-
ckung) vor. Laut Hydrogeologischer Karte liegen hier als Deckschicht weitgehend tro-
ckene Sande auf Grundwassergeringleiter vor. Das RUckhaltevermdgen des Grund-
wassers wird als mittel eingeschdatzt, die Verweildauer des Sickerwassers betragt > 3 bis
10 Jahre. Die Aussage der Schutzfunktion bezieht sich auf den Grundwasserleiterkom-
plex 2.

Bei der Geotechnischen Untersuchung durch die Dr. Marx Ingenieure GmbH (August
2019) wurden im Geltungsbereich bei drei durchgefUhrten Bohrungen Grund- und
Schichtenwasserverhdltnisse zwischen 4,85 m (Schichtenwasser) und > 5,00 m (End-
teufe) angetroffen.

B&den sind grundsdatzlich dann fUr die Anlage von Versickerungsanlagen geeignet,
wenn die Wasserdurchldssigkeit im Bereich von kf = 106 bis 103 m/s liegt. Laut Geo-
technischem Bericht wurden Wasserdurchl@ssigkeiten von kf = 5,7*10 bis 2,6*104 m/s
ermittelt.

Die festgestellten Geschiebeablagerungen sind als schwach wasserdurchléssig einzu-
stufen. Die in zwei von drei Bohrungen teilweise darUber und in allen drei Bohrungen
darunter liegenden Sande kdnnen prinzipiell fUr die Versickerung genutzt werden. FUr
die Berechnung von Versickerungsanlagen ist die Wasserdurchldssigkeit mit
kf = 10° m/s anzusetzen. Es sind in allen drei Bohrungen Bodenverhdltnisse festgestellt
worden, die eine Versickerung von Niederschlagwasser zulassen. Dabei sind Versicke-
rungsmulden (BS 1 und BS 3) oder Rigolen (BS 1 und BS 2) moglich.

Bei den Erdarbeiten wird nach Erkundungsergebnis eine Grundwasserabsenkung nicht
erforderlich. Das Auftreten von Schichtenwasser auf den Geschiebeablagerungen ist
nicht auszuschlieBen. Eventuell ist eine offene Wasserhaltung oder ein Abdecken der
freigelegten Schichten durchzufUhren.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.
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2.4.5. Biotope und Vegetation

In den Jahren 2017 und 2019 erfolgten mehrere Begehungen des Plangebietes. Die
Biotoptypenkartierung (eigene Bestandsernebungen) erfolgte auf Grundlage der
Brandenburger Biotoptypenliste von 2011 sowie der Beschreibung der Biotoptypen
von 2007. Folgende Biotoptypen kommen im Gebiet vor:

Biotoptypen Biotop-Code GrolRe Bestand
ivgzibﬁsr;:lfmreehr:jdhrige ruderale Stauden 03240 676 2
Sonstige Solitarbdume 07152 Siehe Biotopkarte
intensiv genutzte Acker 09130 14.902 m?
Unbefestigter Weg 12651 93 m?

15.671 m?

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Abbildung 4: Biotopkarte (folgende Seite)

Das Plangebiet ist fast vollstdndig mit Intensivacker bedeckt. 2017 war die Flidche mit
Gerste und 2019 mit Erbsen bestellt. Bei den Begehungen wurde eine monotone Pflan-
zendecke ohne erkennbare Segetalflora vorgefunden.

Der Acker grenzt im SUden ohne erkennbaren Ackersaum an die Pappelallee. Im Os-
ten schlieBen sich weitere Ackerfldchen an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Pappelallee" ebenfalls ohne Ackersaum an.

Am nérdlichen Rand schneidet das Plangebiet einen schmalen ungenutzten Saum-
streifen an, auf welchem sich eine Reihe alter Kirschbdume und vereinzelte GebuUsche
aus Spatbluhender Traubenkirsche u.a. Gehodlzen befinden. Diese weisen einen dich-
ten Unterwuchs aus mehrjdhrigen Ruderal-, Gras- und Staudenfluren auf. Vorzufinden
sind konkurrenzstarke Arten wie Kanadische Goldrute und Brennnessel. Daran schlie-
Ben sich im Norden weitlaufige Offenlandbereich (Intensivacker) an.

Der noérdliche Ackerrandstreifen mit seinen Gehdlzen und Staudenfluren wird innerhalb
des Geltungsbereiches als 3 m tiefe Flidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-FIGche) von einer kUnftigen Bebauung
freigehalten. Der vorhandene unbefestigte Pfad ,,Melchower Feld" bleibt erhalten.

Baumbestand

Am 06.12.2018 hat die Biesenthaler Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss-Nr.
47/2018 die Satzung der Stadt Biesenthal zum Schutz von Gehodlzen beschlossen. Damit
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ist die Satzung der Stadt Biesenthal Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von
Badumen in der Stadt Biesenthal (Baumschutzsatzung) vom 24.08.2006 auBer Kraft ge-
freten.

Unter den Schutz der Satzung der Stadt Biesenthal zum Schutz von Gehdlzen vom
06.12.2018 werden gemdB § 2 Bdume in der Stadt Biesenthal als geschitzte Land-
schaftsbestandteile festgesetzt:

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem Stammdurch-
messer von 19 cm); Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m H6he tber dem Erdboden
gemessen.

2. Rotdorn, Eibe, Stechpalme, Eberesche, Wildapfel, Wildbirne, Maulbeere, Felsenbirne,

Mehlbeere mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm; Der Stammumfang wird
jeweils in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen.

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um Er-
satzpflanzungen gemal 8§ 5 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vorschriften
handelt. Davon eingeschlossen sind Pflanzungen die mit Mitteln aus Ausgleichszahlun-
gen gemalk § 5 gepflanzt wurden;

Die Satzung findet gemdaB § 3 keine Anwendung auf:

1. Pappeln sowie abgestorbene Baume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemal § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) gefallt werden;

3. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunut-
zungsverordnung;
4. B&aume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage im Sinne des

8§ 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

5. Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich Bdume, die dem Schutz der
Biesenthaler Baumschutzsatzung unterliegen (kédnnen). Eine Beeintrchtigung des
Baumbestandes im Zuge der Planung ist nicht vorgesehen. Die BGume befinden sich
allesamt im Bereich der im B-Plan festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und sind somit vor Inanspruchnahme ge-
schitzt.

Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass geschutzte BGume soweit wie mdglich zu
erhalten und schédigende Einwirkungen zu vermeiden sind. Gemdans § 4 der Satzung
ist es verboten, geschutzte Bdume ohne die erforderliche Genehmigung zu beseitigen,
zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndern oder durch andere MaB-
nahmen das Wachstum nachhaltig zu beeintrdchtigen. Verboten sind auch alle Ein-
wirkungen auf den Wurzelbereich von geschUtzten Bumen, welche zur nachhaltigen
Schadigung oder zum Absterben des Baumes fUhren kédnnen. Eine nach § 4 Abs. 1
verbotene MaBnahme bedarf nach § 5 Abs. 1 der vorherigen Genehmigung durch
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die Stadt Biesenthal. Antrdge auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von
Grinden an die Stadt Biesenthal zu richten. Bei Baumfdallungen sind als Ersatz pro ent-
fernten Nadelbaum 1 Ersafzbaum und pro entfernten Laubbaum 2 Ersatzbdume zu
pflanzen. FUr Ersatzpflanzungen sollen standortgerechte Baumarten verwendet wer-
den mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm, 3 x verschult mit Ballen. Soweit
Ersatzpflanzungen aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden nicht méglich oder un-
zweckmdasBig sind, ist eine Ausgleichszahlung zu entrichten. Die Hohe der Ausgleichs-
zahlung wird auf 220 € je Ersatzbaum festgelegt. Der Geldbetrag ist zweckgebunden
fUr die Pflanzung oder Pflege von Bdumen im Geltungsbereich dieser Satzung zu ver-
wenden.

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass mogliche Eingriffe in Baumbestdnde
nach der Baumschutzsatzung Biesenthal oder nach der Barnimer Baumschutzverord-
nung (BarBaumSchV) nicht der verfahrensrechtlichen Abwd&gung unterliegen. Die
rechtliche Zuordnung ist an den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gebunden.
Von daher gelten ab Rechtskraft des Bebauungsplans die Regelungen der Baum-
schutzsatzung Biesenthal. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist die BarBaumSchV
anzuwenden. Inhaltlich wird im Bebauungsplan nur auf die Auswirkungen der Planung
nach Rechtskraft des Bebauungsplans Bezug genommen. Von daher erUbrigt sich
eine weitere Betrachtung oder gar parallele Auseinandersetzung mit der BarBaum-
SchV, da diese dann gegenstandslos wird. Sollten Eingriffe in Baumbesté&nde vor der
Rechtskraft des Bebauungsplans erforderlich werden, sind diese bei der unteren No-
turschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu beantragen.

2.4.6. Fauna und Lebensraume

Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Jahr 2017 gedndert; von der An-
derung sind auch die Regelungen zum Artenschutz betroffen. Die folgenden Ausfuh-
rungen bericksichtigen den aktuellen Gesetzesstand. Der seit September 2017 gel-
tende Gesetzestext stellt v.a. differenzierter und klarer dar, in welchen Fallen nicht von
einer Verletzung der Verbote auszugehen ist, bspw. wenn eine Beeintrdchtigung im
Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen geschieht. Die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind von der Anderung unberihrt, ebenso das Spekirum der relevanten Ar-
ten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Einem Eintreten von Verboftstatbest@dnden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintradchtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten
relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesarten-
schutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschUtfzten Arten
greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

AuBerdem liegen VerstdoBe gegen das Totungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko for
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht ver-
mieden werden kann. VerstoBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild
lebender Tiere und der Enthahme, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichteten
MaBnahmen beeintrdchtigt werden. VerstéBe gegen das Verbot der Nummer 3 liegen
auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang
weiterhin erfUllt wird. Hierzu kdnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig
werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartierung der
Artengruppen Brutvdgel, Amphibien und Reptilien durchgefGhrt wird. Mit der Artener-
fassung sowie der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde Dipl.-Ing.
(FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfassung erfolgte im Zeitraum vom
29.04.2019 bis 09.07.2019. Es wurden insgesamt sieben Begehungen durchgefthrt. Die
nachfolgenden Aussagen beruhen auf dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag von
Grewe (Stand: Juli 2019).

Brutvogel

Bestandsdarstellung

Im Untersuchungsgebiet, welches im Osten Uber den Geltungsbereich hinaus geht,
sind nach Beendigung der Begehungen insgesamt 30 Vogelarten nachgewiesen wor-
den. Davon nutzten allerdings nur 6 Arten das Geldnde zur Reproduktion. Das offene
Gelande des Plangebietes, mit seinen am Rand vorhandenen Feldgehdlzen, bietet
Habitate fUr boden-, gebuUsch- und baumbritende Vogelarten.
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Amsel und Dorngrasmucke wurden mit Bruten in Busch- und Heckenstrukturen, Gron-
fink, Sommergoldh&hnchen und Ringeltaube jeweils mit Baumbruten und die Bach-
stelze mit einer Brut in einem Nischenhabitat in einem alten Kirschbaum bestatigt. Die
nachgewiesenen Arten wurden durchweg in Gehdlzstrukturen in den Randarealen
des Plangebiets nachgewiesen. Sie sind relativ haufig und werden in Brandenburg und
deutschlandweit aktuell als ungefdhrdet gefuhrt.

Die Offenlandbereiche und Gehdlze werden auch von weiteren Vogelarten genutzt,
die nicht unmittelbar auf dem Geldnde bruten. Als Nahrungsgdste werden Végel be-
zeichnet, die die Fldchen des Untersuchungsgebietes lediglich zum Nahrungserwerb
nutzen. Dies betrifft Arten wie den Mdusebussard, die Nebelkréhe oder den Star, deren
Brutplatze z.T. in weiter Entfernung auBerhalb des Plangebietes liegen.

Typische bodenbritende Vogel der Agrarlandschaft wie Feldlerche, Schafstelze und
Grauammer waren auf der betreffenden Ackerfldche im Jahr 2019 nicht als Brutvogel
vertreten. Die Feldlerche bevorzugt groBrdumige FiGchen mit weitem Horizont. Das
Plangebiet ist mit einer Breite von ca. 60 bis 70 m offenbar insgesamt zu schmal und
erfUllt diese Voraussetzungen nicht.

Eine Ubersicht zu den erfassten Vogelarten im Untersuchungsgebiet geben die nach-
folgende Tabelle und Abbildung.

Artname Qo
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Brutvogel im Plangebiet
Amsel Turdus merula 3 Ba,Bu | A02-EO08 * *
Bachstelze Motacilla alba 1 N,H B| A04-MO08 * *
Dorngrasmucke Sylvia communis 1 B, Bu E04-MO08 * *
Grinfink Carduelis chloris 2 Ba M 04 -M 09 * *
Ringeltaube Columba palumbus 2 Ba AQO3-EI10 * *
Sommergold- Regulus ignicapillus 1 Ba A04-EO08 * *
h&hnchen
Nahrungsgaste
Blaumeise Parus caeruleus * *
Bluth&nfling Carduelis cannabina 3 3
Eichelhdher Garrulus glandarius * *
Elster Pica pica * *
Feldlerche Alauda arvensis 3 *
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Feldsperling Passer montanus V |V
Girlitz Serinus serinus * \Y
Goldammer Emberiza citrinella \ *
Grauammer Emberiza calandra 3 *
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * *
Haussperling Passer domesticus \Y *
Kohimeise Parus major * *
Kolkrabe Corvus corax * *
Mauersegler Apus apus * *
Mdausebussard Buteo buteo * *
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 *
Nebelkrdhe Corvus corone cornix * *
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3
Rohrweihe Circus aeruginosus * 3 X
Rotmilan Milvus milvus \ 3 X
Sperber Accipiter nisus * \
Star Sturnus vulgaris 3 *
Stiegllitz Carduelis carduelis * *
TUrkentaube Streptopelia decaocto * *

Boden-, Baum-, Busch-, Gebdude, Hohlen-, Nischenbruter
Brutzeiten nach ABBO (2001)

RLD: Rote Liste Deutschland (2007)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

V: Art der Vorwarnliste, *: ungefdhrdet

1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten)

0: ausgestorben; 1. vom Aussterben bedroht; 2: stark gefdhrdet; 3: gefdhrdet; R: extrem selten;

VSchRL Anhang I: Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April

Tabelle 3: Im Untersuchungsgebiet erfasste Vogelarten (Grewe, 2019)
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Abbildung 5: Brutvogel im Untersuchungsgebiet (Grewe, 2019)

Artenschutzfachliche Beurteilung

Grundsatzlich ist zu beachten, dass das Artenschutzrecht nicht die LebensrGume
schutzt, sondern trotz des Populationsbezugs in § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG eindeutig
auf den individuellen Schutz abhebt und hierfur lediglich den Erhalt und die Funktions-
fahigkeit der jeweiligen Wohn- und Zufluchtsstatte einfordert. Bruthabitate von Vogel-
arten, deren Brutstatten / Nester, wie bei den neun festgestellten Brutvogelarten jahr-
lich neu angelegt werden mussen, unterliegen nach der Brutsaison nicht mehr dem
Schutz des § 44 BNatSchG.

Alle 30 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brut- oder Gastvogel gelten als be-
sonders oder streng geschutzt, wobei der unterschiedliche Schutzstatus im Rahmen
von Eingriffsplanungen nur dann relevant ist, wenn gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
die Gefahr einer erheblichen Stérung streng geschutzter Arten wdhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit besteht. Arten-
schutzrechtlich waren alle nachgewiesenen Vogelarten betroffen, wenn ihre Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von der Planung gefé&hrdet wirden. Dies ist fUr die nach-
gewiesenen Gastvégel bzw. Nahrungsgdste durchweg auszuschlieBen, zumal sie im
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von der Planung erfassten Gebiet keine Mangelfaktoren vorfinden, an die sie funktio-
nal eng gebunden wdren.

Alle nachgewiesenen Brutvogelarten sind in Brandenburg und deutschlandweit hdu-
fig bis sehr hdufig, ungefdhrdet und besitzen von Natur aus eine relativ hohe Siedlungs-
dichte. Ihre Habitate (Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes) blei-
ben auch zukUnftig erhalten. Im Falle von Stérungen durch den Baubetrieb finden sie
in der Umgebung, im Siedlungsrandbereich von Biesenthal, aller Voraussicht nach in
ausreichendem MaBe Ersatzlebensrdume. Verdrdngungseffekte kbnnen daher weit-
gehend ausgeschlossen werden. Alle sechs Brutvogelarten im Gebiet fallen somit un-
ter die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden wird in Kapitel 4.6.3 eine MaBnahme zur
Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvdgeln ausgewiesen.

Reptilien

Bestandsdarstellung

Da der brachliegende Saumstreifen entlang der Kirschbaumreihe am Nordrand des
Plangebiets potentiell auch als Lebensraum fUr Reptilien, insbesondere der in Anhang
IV der FFH-Richtlinie gefUhrten Zauneidechse (Lacerta agilis) in Frage kommt, wurde
diese Artengruppe bei den Untersuchungen bei den Begehungen von April bis August
mit betrachtet.

Der mehrere Meter breite Ackersaum am Nordrand des Plangebietes liegt bereits seit
vielen Jahren brach. Aufgrund der dortigen, an Wirbellosen (v.a. Heuschrecken) und
damit an Nahrung reichen aufgelassenen Gras- und Staudenfluren in den offenen Tei-
len des Saumes, sind hier relativ gute Habitatbedingungen fir die heimischen Repti-
lienarten gegeben. Es konnten insgesamt drei Arten mit jeweils wenigen Individuen
nachgewiesen werden: Zauneidechse, Waldeidechse und Blindschleiche.

Die Zauneidechse wurde im Rahmen der Begehungen mit einzelnen adulten mannili-
chen und weiblichen Individuen in 0.g. Saumstreifen am Nordrand des Plangebietes
festgestellt werden. Es ist von einer Besiedlung des Saumes in geringer Dichte durch
die Zauneidechse auszugehen. Es ist hier eine Reproduktion der Art anzunehmen,
denn die aufgelassenen Gras- und Staudenfluren, die hier neben der Gehdlzreihe ei-
nen GroBteil des Ackersaums einnehmen, bieten zusammen mit dem meist sandigen
Bodensubstrat gute Habitate fUr die Art.

Die Waldeidechse ist eine mesophile Echsenart, die deckungsreiche Habitate, wie
den untersuchten Ackersaum mit Gehdlzen, besiedelt. Auf dem Geldnde konnte sie
mit einem einzelnen adulten Tier nachgewiesen werden. Es ist hier wie bei der Zaun-
eidechse von einer Besiedlung des Ackersaum in geringer Dichte durch die Art auszu-
gehen.
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Die Blindschleiche ist in Brandenburg und deutschlandweit noch relativ hdufig und
wird als ungefdhrdet eingestuft. Hinsichtlich der Lebensraumanspriche gilt die Blind-
schleiche als eurytop, sie nutzt also ohne besondere Spezialisierung eine Vielzahl un-
terschiedlicher Biotope. Grundsatzlich bevorzugt sie als Lebensraum deckungsreiches
Geldande, mit an UnterschlUpfen reichen Biotop- bzw. Vegetationsstrukturen. Wichtig
sind weiterhin offene Bereiche zum Sonnen. Die AktivitGten beginnen bereits im Mdarz
und enden im November. Es ist von einer fléchenhaften Besiedlung des Saumstreifens
am Nordrand des Plangebiets durch die Art in geringer Dichte auszugehen.

Eine Ubersicht zu den im Untersuchungsgebiet erfassten Reptilien geben die nachfol-
gende Tabelle und Abbildung.

Artname Bemerkungen RLD | RLBB | FFH

Zauneidechse | Lacerta Besiedlung des nérdlichen Saumstreifens Vv 3 Y
agilis in geringer Dichte

Waldeidechse | Zootoca Besiedlung des nérdlichen Saumstreifens * G -
vivipara in geringer Dichte

Blindschleiche | Anguis regelmdaBige Besiedlung des nérdlichen * * -
fragilis Saumstreifens in geringer Dichte

RLD: Rote Liste Deutschland (2009)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2001)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefdhrdet; 3: gefdhrdet; 4: potentiell
gefdhrdet; G: Gefdhrdung anzunehmen aber Status unbekannt; V: Art der Vorwarnliste,
* ungefdhrdet

IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

Tabelle 4: Im Untersuchungsgebiet erfasste Reptilien (Grewe, 2019)
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Abbildung é: Reptilien im Untersuchungsgebiet (Grewe, 2019)

Artenschutzfachliche Beurteilung

Im Zuge der Readlisierung des Vorhabens kommt es nicht unmittelbar zum Verlust von
Habitatbestandteilen fUr artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten, da der Acker-
saum mit der dortigen Baumreihe am Nordrand des Plangebietes erhalten bleiben soll.
Gleichwohl wird in Kapitel 4.6.3 eine MaBnhahme zum Schutz und zur Aufwertung von
Reptilienhabitaten im nérdlichen Randbereich des Plangebietes ausgewiesen.

Amphibien

Bestandsdarstellung

Da das Plangebiet (Ackerflache und randlicher Saumstreifen) lediglich als Teillebens-
raum / Sommerlebensraum fUr einige Amphibienarten in Frage kommt, aber grund-
sa@tzlich auch als Wanderkorridor zwischen Winterhabitat, Laichhabitat und Sommerle-
bensraum vieler Amphibienarten fungieren kann, wurden wie bei den Untersuchun-
gen zu den angrenzenden bzw. naheliegenden Geltungsbereichen der rechtskrafti-
gen Bebauungspldne ,,Birkenallee” und ,Pappelallee” (Grewe & Matthes 2016 und
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2017) die Amphibienhabitate in der Umgebung, vor allem westlich und sidwestlich
des Plangebietes in die Untersuchung einbezogen.

So konnte bereits im Vorfeld ein Uberblick Uber die Amphibienfauna im Gebiet und
die zu erwartende Beeintrachtigungen durch die geplanten Bauvorhaben im Plange-
biet gewonnen werden.

Die Kleingewdsser in einer Entfernung von ca. 400 m bis 600 m westlich des Plangebie-
tes werden von mehreren Amphibienarten als Laichgewdsser genutzt. Das Kesselmoor
und der Pfuhl westlich des Plangebietes waren 2019, wie auch schon in den Jahren
zuvor, vollsténdig trockengefallen. Auch die 0.g. verbliebenen Kleingewdsser fUhrten
im Jahr 2019 nur wenig Wasser. Es konnte hier eine fUr Brandenburg typische Verge-
sellschaffung von Moorfrosch, Teichfrosch, Laubfrosch, Erdkréte, Knoblauchkrdéte und
Teichmolch nachgewiesen werden. Die Anzahl laichender Amphibien in den Gewds-
sern ist aber bei den meisten Arten relativ gering, was v.a. auf die zunehmende Aus-
trocknung der Gewadsser im spdaten FrUhjahr / Sommer, noch vor Beendigung der Ent-
wicklung der Larven (Kaulgquappen) und den damit verbundenen ausbleibenden Re-
produktionserfolg der Amphibien in frockenen Jahren zurUckzufGhren ist.

Wie bereits bei den Untersuchungen der Vorjahre festgestellt wurde, ist von einer Be-
siedlung der Gehdlzbestédnde, Grunlandfléchen und Gdarten um die Laichgewdsser,
mehrere hundert Meter westlich des Plangebietes durch o.g. Arten in geringer Dichte
auszugehen. Die Mehrzahl der Sommer- und Winterlebensrdume der erfassten Arten
liegt somit im Westbereich auBerhalb des Plangebietes, welcher zum gréBten Teil aus
bewirtschaftetem Intensivacker besteht und lediglich in den nérdlichen Randberei-
chen (Ackersaum / Brachstreifen) als Teillebensraum (v.a. Sommerlebensraum) fir Am-
phibien in Frage kommt.

Im Rahmen der Begehungen konnten im Plangebiet keinerlei Amphibien nachgewie-
sen werden. Das Plangebiet stellt zudem keinen bedeutenden Wanderkorridor fir Am-
phibien dar. Die Flache liegt zwar innerhallb der Wanderentfernungen einiger Arten zu
den benannten Laichgewdssern im Westen. Im Rahmen der Begehungen konnten al-
lerdings keinerlei wandernde Amphibien im Plangebiet oder Totfunde auf den angren-
zenden Verkehrswegen, wie der Pappelallee festgestellt werden.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uber die im Umfeld des Geltungsberei-
ches erfassten Amphibienvorkommen.
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Artname Bemerkungen RLD | RLBB | FFH
Erdkidte Bufo bufo noch Angaben der Anwohner vereinzelf im N N )
Gebiet vorhanden
Knoblauch- Pelobates 10-50 adulte Tiere laichend in Kleingewd&s- 3 " "
krote fuscus sern 400-600 m westlich des Plangebietes
Hyla 10-50 adulte Tiere laichend in Kleingewds-
Laubfrosch arborea sern ca. 600 m westlich des Plangebietes 3 2 v
.| 10-50 adulte Tiere laichend in Kleingewds- .
Moorfrosch Rana arvalis sern 400 m westlich des Plangebietes 3 v
Rana ki 10-50 adulte Exemplare mit Nutzung der Ge-
Teichfrosch ' wasser 400-600 m westlich des Plangebietes * ok Vv
esculenta .
als Laichplatz und Sommerlebensraum
Triturus 10-50 adulte Exemplare mit Nutzung der Ge-
Teichmolch . wadasser 400-600 m westlich des Plangebietes * * -
vulgaris .
als Laichplatz

RLD: Rote Liste Deutschland (2009)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2004)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefdhrdet; 3: gefdhrdet; 4: potentiell ge-
fahrdet; V: Art der Vorwarnliste, *: ungefdahrdet

FFH-RL: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schifzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

V: Anhang V FFH-RL (Arten, fur deren Entnahme aus der Natur besondere Regelungen getroffen
werden kénnen)

Tabelle 5: Im Umfeld des Plangebietes erfasste Amphibien (Grewe, 2019)

Artenschutzfachliche Beurteilung

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von maBgebli-
chen Habitatbestandteilen fUr artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten. Ent-
sprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Amphibien aus-
zugehen.

2.4.7. Lufthygiene/ Klima

Die Stadt Biesenthal liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-
mecklenburgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen
KlimaeinflUssen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen geringer
Niederschlagsneigung fGhren. Luftmassen atlantischen Ursprungs fGhren hingegen zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Die
mittlere Lufttemperatur liegt laut Landschaftsplan im Januar bei -0,8 °C, im Juli bei
17,8 °C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 520 mm. Die Karte ,Hydrologie und
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Wasserhaushalt im Land Brandenburg* gibt fUr den Jahresniederschlag im Zeitraum
1991-2010 allerdings Werte von Uber 630 mm an (Modellierungsergebnisse). Winde
kommen Uberwiegend aus sidwestlichen bis westlichen Richtungen (Daten der Mess-
stelle Bernau). Zwischen 1961 und 1990 gab es pro Jahr im Mittel 33,57 Sommertage,
6.2 heiBe Tage, 82,27 Frosttage und 26,52 Eistage (Potsdam-Institut fur Klimafolgenfor-
schung 2009). FUr den Zeitraum 2026 bis 2055 wird eine deutliche Zunahme der Som-
mertage (auf ca. 56-60 Tage) und heiBen Tage (auf ca. 13-15 Tage) sowie eine Ab-
nahme der Frost- und Eistage vorhergesagt.

Im Plangebiet ist ein Siedlungsrand-/Offenlandklima mit weitgehend ungehindertem
Luftaustausch vorzufinden. Emittenten industriellen Ursprungs sind im mittleren Umfeld
des Plangebietes nicht zu verzeichnen. Rund 750 m westlich des Geltungsbereiches
befindet sich ein Gewerbe- und Einzelhandelsgebiet.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

2.4.8. Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Rand des Biesenthaler Hauptsiedlungsge-
bietes. Nach Norden hin schlieBt sich eine weitlaufige, weitgehend ausgerGumte Ag-
rarlandschaft mit gelegentlichen Gehdlzstrukturen an. Im Siden und Westen wird der
Geltungsbereich durch Siedlungsbauten begrenzt. Rund 350 m sudlich des Plangebie-
tes verl@uft die L 29 (BahnhofstraBe), welche vom Plangebiet durch vorhandene
WohngrundstUcke abgeschirmt wird. Im SUdwesten befinden sich in rund 400 m Ent-
fernung zwei Kleingewdsser, im Nordwesten in rund 300 m Entfernung ein Pfuhl.

Das Plangebiet selbst ist durch intensive ackerbauliche Nutzung geprégt. Im Osten
befinden sich weitere Ausl@ufer der Ackerfldche des Plangebietes. Am ndérdlichen
Rand schneidet das Plangebiet einen schmalen ungenutzten Saumstreifen an, auf
welchem sich eine Reihe alter Kirschbdume und vereinzelte GebUsche aus Spatblu-
hender Traubenkirsche u.a. Gehdlzen befinden.

Die Schutzgutwertigkeit des Orts- und Landschaftsbildes wird als gering bis mittel
bewertet.

2.5. Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte fUr einen Altlastenverdacht im und um das Plangebiet
VOr.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1,
16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und é des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
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verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zustGndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Kampfmittelbelastung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Plangebiet gegeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fUr das Land Brandenburg - KaompfmV) vom 9. November
2018 (GVBI. 11/18, [Nr. 82]) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berhren und deren
Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle gemdaBn § 2 der ge-
nannten Verordnung unverziglich der ndchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

2.7. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplé@ne
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fidchen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kdnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45* dB (A)

* der hdhere Wert gilt fUr Verkehrsldrm

Zur PrGfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastungen und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):
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Von den im Umfeld vorhandenen AnliegerstraBen (Pappelallee, Kiefernallee, Bu-
chenallee, Birkenallee) gehen lediglich siedlungstypische Verkehrsnutzungen mit ge-
ringer Immissionsbelastung aus. Gerade vor dem Hintergrund der Ausbaustufe ist eine
Befahrung durch KFZ nur mit geringer Geschwindigkeit moglich. Ein wesentlicher Ein-
fluss auf das Plangebiet ist durch den dort verursachten Ublichen Siedlungsverkehr
nicht zu erwarten.

Ubergeordnete StraBen fUhren aufgrund ihrer ausreichend groBen Entfernung (L 200 /
Eberswalder Chaussee, ca. 700 m nordwestlich) bzw. dazwischen liegender Siedlungs-
gebiete (L 29 / BahnhofstraBe, 350 m sudlich) zu keiner wahrnehmbaren Beeintréchti-
gung im Plangebiet, wie auch aus der 2012 erstellten brandenburgweiten Larmkartie-
rung des Landesamtes fur Umwelt hervorgeht, welche fUr StraBen mit einer Verkehrs-
belastung von > 8.000 Kfz/d durchgefihrt wurde.

Etwa 1,1 km 6stlich des Plangebietes verlduft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund. Diese
wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. Die Larmkartierung des Eisen-
bahnbundesamtes, die fUr alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit durchge-
fOhrt wurde, bestatigt die bereits aufgrund der groBen Entfernung getroffene An-
nahme, dass eine Belastung durch Schienenverkehrsemissionen im Plangebiet nicht
vorhanden ist.

Die Gegebenheiten vor Ort lassen wesentlich belastende Immissionen durch L&rm
nicht erkennen. Auch eine deutliche Erhbhung von aus der Planung resultierenden
Emissionen ist nicht absehbar. Der aus den geplanten 13 zusatzlichen Wohneinheiten
resultierende Verkehr, welcher sich zudem voraussichtlich auf verschiedene StraBen
und Richtungen verteilt, wird als zu gering eingeschatzt, um wesentliche Auswirkungen
ZU erzeugen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung
des Gebietes bzw. fUr aus der Planung resultierende BeeintrGchtigungen auszu-
machen.

2.8. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im ndheren Umfeld befinden sich keine
Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter. Das ndchstgelegene Boden-
denkmal befindet sich rund 700 m sudwestlich des Geltungsbereiches:

e Siedlung Eisenzeit, Gemarkung Biesenthal, Flur 7, Bodendenkmalnummer: 40554
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Abbildung 7: Bodendenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches (BLDAM, 2019)

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) auf-
merksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfér-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.4.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Archd&ologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
Wunsdorfer Platz 4 — 5, 15806 WUnsdorf (Tel. (033702) 712 00; Fax (033702) 712 02) und
der unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

Entdeckte Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schUtzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter
den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
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3. Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht die Siedlungsentwicklung des Stadtgebietes nérdlich der
BahnhofstraBe im Sinne eines allgemeinen Wohngebietes vor. Das Bebauungskonzept
nimmt hierfUr die sudlich und westlich der Pappelallee begonnene Siedlungsstruktur
mit Einfamilien- und Doppelhausgrundsticken auf und vervollstGndigt diese auf der
Nordseite des 6stlichen StraBenabschnittes der Pappelallee. Die Bebauungsstruktur
der GrundstUcke Iasst hierbei nur eine straBenbegleitende Bebauung in erster Baureihe
zu. Zur Angleichung des bereits im benachbarten B-Plan festgesetzten Verkehrsraumes
der Pappelallee werden im neuen B-Plan ,,Nordliche Pappelallee* der StraBenraum
entsprechend um 2 m verbreitert.

Daran anschlieBend entstehen ca. 13 neue Wohngrundsticke mit Fldchen
von1.023 m? bis 1.047 m?, die mit freistehenden Einfamilienhdusern sowie Doppelhdu-
sern bebaut werden sollen. Ein wesentlicher Planungsaspekt besteht darin, gemdas der
Zielsetzung als Naturparkstadt, die Baugrundsticke groBzUgig zu bepflanzen. Entspre-
chend der GroBe der Baugrundsticke mussen durchschnittlich vier groBkronige oder
acht kleinkronige Laubbdume angepflanzt werden. DarGber hinaus ist am ndrdlichen
Plangebietsrand eine Hecke anzulegen, um das Wohnquartier gegenuber dem offe-
nen Landschaftsraum abzugrenzen. Zudem werden die riockwartigen Bereiche der
BaugrundstUcke etwa zur Halfte als private Grunfldche (Hausgarten) festgesetzt, um
den im FNP dargestellten Grinzug im Bereich des Weges Melchower Feld aufzuneh-
men und zu vervollst&dndigen. Am nérdlichen Gebietsrand zum offenen Landschafts-
raum schafft eine v.a. durch Kirschbdume geprégte Grinzdsur einen behutsamen
Ubergang in die Feldflur. Der bestehenden Baumreine mit Gehdlzen vorgelagert soll
ein Grunstreifen fUr Repfilien angelegt und naturschutzfachlich gesichert werden. Dies
dient zudem der Sicherung von Fladchen fUr den im FIGchennutzungsplan dargestellte
Siedlungsrandeingrinung sowie der Abgrenzung sensibler Wohnnutzung zur landwirt-
schaftlich genutzten Fidche im Norden.

In Anlehnung an die Entwicklungsziele des FNP der Stadt Biesenthal werden in den B-
Plan neue Verkehrsverbindungen nach Norden vorbereitet, um das im FNP darge-
stellte potenzielle Baufeld nérdlich des Weges Melchower Feld langfristig erschlieBen
zu kénnen. Dafur wird eine &ffentliche Verkehrsfldche unmitteloar angrenzend an dem
im rechtskraftigen B-Plan ,,Pappelallee* festgesetzten FuBweg angebunden. DarUber
hinaus ermdglicht der B-Plan auch die Fortsetzung der Kiefernallee Richtung Norden,
um eine angemessene verkehrliche ErschlieBung des im FNP dargestellten nérdlichen
Baufeldes zu ermoglichen. Der Ausbau der PlanstraBen A und B ist fUr die ErschlieBung
des B-Plans ,,Nordliche Pappelallee” jedoch nicht erforderlich, sondern erfolgt erst mit
der konkreten Planung der nérdlich angrenzenden Baufldchen.

Abbildung 8: Stédftebauliches Konzept, Stand Juli 2019 (nachfolgende Seite)
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4. Planinhalt

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden entsprechende Festsetzungen
zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren GrundstUcks-
flachen getroffen.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes
mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § T Abs. 6 Nr. T BAuNVO modifiziert, um die Ver-
traglichkeit der zul@ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

Textliche Festsetzung 1.1

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzul&ssig. (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Begrindung

Aufgrund der Randlage und abseits der HauptverkehrsstraBen sollen die nach § 4 Abs.
3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nur ausnahmsweise zul@ssigen Betriebe nicht zum Bestandteil
des Bebauungsplans werden.

Anlagen fUr Verwaltungen sollen in Randlage der Kernstadt inmitten eines Wohnge-
bietes mit indirekter ErschlieBung nicht untergebracht werden, um unnétige Betriebs-
verkehre zu vermeiden.

Tankstellen sollen durch die rGckwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nutzungs-
konflikte, wie bspw. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht zu-
gelassen werden.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen baulichen
Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzel- und Doppelh&user gepragte Ortsbild
beeintrdchtigen. Zudem wurde durch den Kundenverkehr eine erhebliche Verkehrs-
belastung auf den angrenzenden SiedlungsstraBen erzeugt. Solche Ansiedlungen sind
im Bereich der L 29 oder L 200 sowie im Kernstadtbereich von Biesenthal auf vorhan-
denen potenziellen Baufldchen moglich.

4.2. Mal} der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) gemdaB
§ 19 BAuNVO sowie durch die Zahl der Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNVO bestimmt.
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Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfl&dche je Quadratmeter GrundstUcks-
flache zulassig sind. Dabei bezeichnet die Grundfléche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen gemadB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Go-
ragen mit inren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan einheitlich mit einer GRZ von
0,35 festgesetzt. Damit ist bei einer durchschnittichen GréBe des als Bauland festge-
setzten Teils der GrundstUcke von ca. 470 m? eine Bebauung mit einem Wohngebdude
zuzUglich Terrasse von ca. 165 m? moglich. DarUber hinaus kdnnen auf ca. 82 m? eine
Garage mit Zufahrten sowie im Bereich der privaten Hausgdarten weitere Nebenanlo-
gen (maximal 50 m? pro BaugrundstUck) wie Gerateschuppen und Gartenhduser u.4.
errichtet werden.

Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flidchen von ins-
gesamt ca. 6.580 m2 ergibt sich aus der GRZ von 0,35 eine zuldssige Grundfladche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt ca. 2.300 m2,

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellpl&tze mit inren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&dche, durch die das
GrundstUck lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich
fUr das allgemeine Wohngebiet eine maximale Grundfl&dche von ca. 3.450 mz2.

Im Bereich der privaten Grunflachen mit Zweckbestimmung Hausgarten sind je Grund-
stUck 50 m? fUr weitere Nebenanlagen wie Geréte- und Gewdchsh&user zuldssig. Bei
13 Baugrundsticken ergibt sich eine zusatzliche Uberbaubare Fldche von 650 m2. Im
Bereich der privaten Grunflachen mit Zweckbestimmung fur Geholzpflanzungen und
als Fidche fur SPE-MaBnahmen sind keine baulichen Anlagen, auBer sockellose offene
Einfriedungen (ausgenommen SPE-FIGche), zuldssig.

Hinzu kommt der im B-Plan als &ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzte Teil zur ErtUch-
tigung der Pappelallee durch die Stadt sowie die Festsetzung der fur kinftige Erschlie-
Bungen notwendigen PlanstraBen A und B(exklusive Mulden und StraBenbegleitgrin)
eine Uberbaubare FiGdche in Hohe von ca. 1.000 m2.

Zusammenfassend ergibt sich fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zu-
I&ssige Uberbaubare Fldche in Hohe von insgesamt ca. 5.100 m2,

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zulds-
sig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung aufgenommen
wird.
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4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fUr das allgemeine Wohngebiet eine abweichende Bauweise ,,a“
gemdaB § 22 Abs. 4 BAuNVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen Festset-
zung 2.1 ausschlieBlich Einzelh&user und Doppelhduser zuldssig, deren Gebdudeldnge
und -breite auf jeweils maximal 15 m fUr Einzelhduser und 20 m fUr Doppelhduser be-
grenzt wird. Einzelh&user und Doppelhduser sind grundsatzlich mit seitichem Grenzab-
stand zu errichten. Dies beinhaltet sowohl die bauordnungsrechtliche Abstandsfladche
als auch die Einhaltung des Grenzabstandes zur GrundstUcksgrenze, ausgenommen
die Grenze, an denen die Doppelhduser zusammengebaut sind.

Die Festsetzung der Bauweise bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebdude. Eine Einliegerwohnung, die als abgeschlossene Wohneinheit zusatzlich in
einem Eigenheim integriert und gegenUber der Hauptwohnung von untergeordneter
Bedeutung ist, ist grundsatzlich in Einzelhdusern und ggf. Doppelhdusern zuldssig.

Textliche Festsetzung 2.1

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhauser und Doppelhauser, die mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, zulassig. Die Lange und Breite der Einzelhau-
ser darf jeweils maximal 15 m, die der Doppelhauser maximal 20 m betragen.

(8 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Begrindung

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO wdaren Baukorper von bis zu 50 m
Ladnge zuldssig. Durch Begrenzung der Gebdudeldnge soll erreicht werden, dass die
kUnftigen Baukorper das Verhdltnis zur Umgebungsbebauung einhalten, ohne dabei
Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzugeben.
Eine derart strenge stddtebauliche Gliederung ist im unmitteloar angrenzenden Sied-
lungsbereich ebenfalls nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur ge-
sichert, die der Lage des Gebietes zum ndrdlich angrenzenden offenen Landschafts-
raum Rechnung trégt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanlage
errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das Haupt-
dach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete An- und
Vorbauten wie z.B. DachUbersténde, AuBentreppen, Balkone und Erker werden eben-
falls an die L&nge und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.
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4.4. Uberbaubare Grundstiicksflache und Grundstiicksbreite

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdaB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Uberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen wird ein Baufeld gebildet, das den Bauherren ei-
nen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf ihrem Baugrundstick
ermdoglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren GrundstUcksfldche erfolgt einheitlich. Das Bau-
fenster wird in einer Tiefe von 23 m festgesetzt. Der Abstand zur nérdlichen Plangebiets-
grenze betradgt ca. 32 m (im Westen) bis ca. 37 m (im Osten), um einen baulichen
Abstand zur offenen Landschaft zu erreichen und die Bebauung straBenbegleitend zu
orientieren.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen wird zudem in einer Tiefe von 3,0 m die Er-
richtung von Nebenanlagen, Garagen und Stellpl&tzen ausgeschlossen. Die von der
textlichen Festsetzung 3.1 betroffenen Teilbereiche sind in der Planzeichnung zum bes-
seren Verstdndnis durch eine Signatur gekennzeichnet.

Textliche Festsetzung 3.1

Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Stell-
platze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO
nicht zulassig. Zufahrten sind zulassig. (8§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Begrindung

Zu den StraBen halten die Baufelder in der Regel einen Abstand von 3,0 m, um eine
einheitliche Vorgartenzone auszubilden. Der Charakter der Pappelallee soll in Anleh-
nung an die SiedlungsstraBen im Umfeld mit groBzGgigem StraBenraum weitergefUhrt
werden. Eine Uberbauung dieser 3-Meter-Bereiche entlang der Pappelallee stinde
dem entgegen.

Zufahrten sind aufgrund der Notwendigkeit zur ErschlieBung der Baugrundsticke von
dieser Festsetzung ausgenommen. Auch Einfriedungen gemaB den ortlichen Bauvor-
schriften dUrfen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen errichtet werden.

Textliche Festsetzung 3.2

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Breite der Baugrundstiicke 17 m nicht unter-
schreiten. (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Begrindung

Die Bestandsgrundsticke im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes geben eine typi-
sche GrundstUcksbreite und Struktur vor. Prégen ist eine Breite von 17-20 m entlang des
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StraBenverlaufs der Pappelallee und eine groBe GrundstUckstiefe. Da nu eine straBen-
begleitende Bebauung zuldssig ist, wird als prdgendes stadtebauliches Merkmal die
GrundstUcksbreite festgesetzt. Diese darf 17 m nicht unterschreiten.

4.5. Verkehrserschliel3ung

4.5.1. AuRere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die sudlich unmittelbar anlie-
gende und offentlich gewidmete Pappelallee in Fortsetzung Uber die stdlich abbie-
gende Kiefernallee mit direktem Anschluss an die BahnhofstraBe (L29). Von dort ist der
Anschluss Richtung Osten nach Bad Freienwalde und in Richtung Westen nach Bernau
bei Berlin und BAB 11 mdglich.

4.5.2. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die im B-Plan festgesetzte Teilfla-
che der Pappelallee. Der Verkehrsraum der Pappelallee wird analog zur Festsetzung
des StraBenraumes im benachbarten B-Plan ,,Pappelallee” (rechtskraftig) von gegen-
wartig 8 m auf 10 m verbreitert, um die notwendigen ErschlieBungs- und Entwdasse-
rungsanlagen beim spdteren StraBenausbau durch die Stadt Biesenthal errichten zu
kdnnen. HierfUr wird ein 2 m breiter Streifen entlang des StraBenflurstUcks 1035 als &f-
fentliche Verkehrsfldche festgesetzt und kosten- und lastenfrei an die Stadt vom vor-
habentrdger Gbergeben.

DarUber hinaus wird am westlichen Plangebietsrand eine neue 7 m breite StraBenver-
bindung ergdnzt (PlanstraBe A), um eine kunftige Verkehrsanbindung des im FNP dar-
gestellten Baufeldes nordlich des Weges Melchower Feld sicherzustellen. Die Plan-
straBe A wird aufgrund der sicherzustellenden ErschlieBung als &ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Diese ergdnzt den im benachbarten B-Plan ,,Pappelallee" bereits fest-
gesetzten 3 m breiten FuBweg, der ebenfalls eine ErschlieBung nach Norden vorsieht.

Eine zweite ErschlieBung zum geplanten nérdlichen Baufeld wird durch die nérdliche
Verldngerung der Kiefernallee (PlanstraBe B) gewdhrleistet. Die StraBenverldngerung
ist Bestandteil des Plangebietes und wird ebenfalls in einer Breite von 10 m festgesetzt,
wie es der FNP der Stadt Biesenthal vorsieht.

Der Ausbau der PlanstraBe A und B ist fUr die ErschlieBung des B-Plans ,,Nordliche Pap-
pelallee" nicht erforderlich, weil die geplanten GrundstUcke direkt Uber die sudlich
verlaufende Pappelallee angebunden werden.
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Die Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsfldchen zum Baugebiet (WA) und den pri-
vaten Grunfldchen erfolgt durch Festsetzung einer StraBenbegrenzungslinie (Planzei-
chen 6.2).

4.6. Grunordnung, Umweltschutz, Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert, eine grunordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert sowie
die Anforderungen an den Artenschutz eingehalten werden. Die grunordnerischen
Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dienen einer grundsatzlichen Durchgrinung des Plange-
bietes in Anlehnung an die umliegenden Siedlungsbereiche. Weitere Festsetzungen
betreffen die MaBnahmen auf den Baugrundsticken. Diese sind im Einzelnen:

4.6.1. Private Grunflachen

Textliche Festsetzung 4.1

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" ist die An-
lage von Beeten und die Pflanzung von Zier- und Obstgehdlzen zulassig. In den priva-
ten Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" und den "Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind als Grundstucks-
abgrenzungen nur sockellose und offene Einfriedungen (Zaune) zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Begrindung

Die Pflanzung von Zier- und Obstgehdlzen stellt eine ortstypische Gartennutzung dar.
Sie sorgt fur eine zusatzliche Auflockerung und Durchgrinung im Siedlungsrandbereich
von Biesenthal. Mit der Pflanzung wird ein gestufter Ubergang zu den angrenzenden
Offenlandbereichen geschaffen. Zusatzlich werden potentielle Nahrungs- und Brutha-
bitate fur Végel des Siedlungsraums ausgebildet.

Textliche Festsetzung 4.2

Je anteilig zum Grundstick gehérige private Grunflache mit der Zweckbestimmung
»Hausgarten* sind Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO bis zu einer Grundflache gem.
8§ 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt 50 m2 zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 14
BauNVO)

Begrindung

Die Festsetzung begrenzt die durch Nebenanlagen in Anspruch genommenen FI&-
chen im Bereich der privaten Hausgdrten, soll aber den kinftigen EigentUmern die
Errichtung von ausreichend nutzbaren Nebengebduden nicht erschweren. 50 m?

45



Bebauungsplan ,,Nérdiche Pappelallee” Stadt Biesenthal Entwurf September 2019

Grundfladche werden als ausreichend fUr wohngebietstypische Nebenanlagen ange-
sehen. Mit dem Verweis auf § 14 BauNVO wird sichergestellt, dass sich die Festsetzung
auf die zulassigen Nebenanlagen bezieht.

Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten nach § 12 BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht erfasst, um einen Widerspruch zur Errichtung der notwendigen Stell-
platze zu vermeiden. Diese sind nurim festgesetzten Baugebiet WA zul&ssig (siehe Kap.
4.2).

4.6.2. Grunordnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzung 5.1:

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstiicken sind in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

GemdaB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der Lage
des Plangebietes am Siedlungsrand mit Ubergang in die angrenzende Offenland-
schaft soll die Versickerung des Niederschlagswassers Uber die obere Bodenschicht
erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten FIdchen innerhalb der privaten
BaugrundstUcke einerseits auf das notwendige MaB reduziert werden und andererseits
die Versickerungsfdhigkeit gewdahrleisten.

Textliche Festsetzung 5.2:

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist in
inrer jetzigen Funktion unter Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbaulicher sowie
baulicher Nutzung zu erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

Der nérdliche Randbereich des Plangebietes stellt mit seinen Saumstrukturen, welche
Ruderal-, Gras- und Staudenfluren sowie Geholzelemente unterschiedlicher Auspra-
gung beinhalten, ein potentiell hochwertiges Habitat fUr Reptilien dar. Um diese Habi-
tatstrukturen zu erhalten, erfolgt ein Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbauli-
cher und baulicher Nutzung durch die Festsetzung einer Fldche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Reptilien im Plangebiet werden damit gesichert. Verbotstatbestinde nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind nicht einschlagig.

Der in diesem Bereich verlaufende unbefestigte Weg ,,Melchower Feld" soll weiterhin
als unbefestigter Pfad im Ackerrandstreifen fUr die Offentlichkeit begehbar bleiben.
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Entsprechende Bewirtschaftungs- und Nutzungsregelungen sind im Rahmen der MaB-
nahmenumsetzung im staddtebaulichen Vertrag zu vereinbaren.

Textliche Festsetzung 5.3:

Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene
300 m2 Grundstucksflache mindestens 1 grolikroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige
Laubbaume oder 2 hochstammige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. I, Il und Il zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Zur Gestaltung des Ortsbildes soll die geplante Ergénzung des Siedlungsgebietes von
Biesenthal auch eine grunordnerische Attraktivierung der Gartenfléchen erfahren. Ge-
genwdrtig ist die Fidche als Infensivacker genutzt. Das umliegende Wohngebiet ist ge-
pragt durch eine kleinteilige Gartengestaltung mit Bumen und Stréuchern. Aus den
vorherrschenden GréoBen der Wohngrundsticke zwischen 921 m? und 997 m? ergeben
sich durchschnittlich vier groBkronige B&iume bzw. acht kleinkronige B&ume oder acht
Obstbdume. Damit wird eine gute Durchgrinung des Wohngebietes gewdhrleistet.
Dies wirkt sich auch kleinklimatisch positiv aus und schafft zudem RUckzugsrdume und
Nistplatze fOr Vogel.

Textliche Festsetzung 5.4:

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine mindestens 3-reihige Hecke aus Strauchern mit einem Pflanz-
abstand von 1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am unmittelbaren Siedlungsrand ist eine Eingru-
nung mittels einer 3-reihigen Hecke vorgesehen. Dem im FIGchennutzungsplan ver-
zeichneten Grinverbund (Siedlungsrandeingrinung) wird mit dieser MaBnahme Uber-
dies entsprochen.

Es sind standortgerechte, heimische Stréducher der Pflanzqualitat 3 Triebe, h = 50 — 70
cm zu pflanzen. Eine Verwendung von ausschlieBlich gebietsheimischem Pflanzmate-
rial ist nicht erforderlich, da die Heckenpflanzung nicht unter die in Artikel 2 des Erlasses
des MLUV zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft (09. Oktober 2008) genannten Bereiche fallt.
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Textliche Festsetzung 5.5:

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsatzlich gebietstypi-
sche, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststammumfang der nach den
textlichen Festsetzungen 5.3 und 5.4 zu pflanzenden Gehdlze betragt fur groRkronige
Baume 14 - 16 cm, fir kleinkronige Baume 12 - 14 cm, fur Obstbdume 10 - 12 cm und
fur Straucher eine Pflanzqualitat von 50 — 70 cm. Standortgerechte einheimische Ge-
holze sind in den Pflanzlisten aufgefuhrt.

Standortgerechte einheimische Baume (Nr. |, Il und Ill) sowie geeignete Strducher
(Nr. 1V) sind:

Nr. | GroBkronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercuis robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Uime

Nr. Il Kleinkronige Laubbaume:

Acer campestre Feldahorn

Aesculus x carnea RotblUhende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Nr. Il Hochstammige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie
“Boiken, “Gelber Bellefleure”, "Landsberger Renette”, "Ribston Pepping’,
“Altlander Pfannkuchenapfel’, "Champagnerrenette’, "Goldparméane’

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
“Gellerts Butterbirne”, “Gute Luise”, "Poiteau’, "Pastorenbirne”, "‘Bosc’s Flaschenbirne”

SUBkirsche (Prunus avium) in Sorten wie
"Nanni’, "Regina’, “Schneiders Spate Knorpel *, "Maibigarreau’

Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
"Anna Spath”, "Hauszwetsche’, "Graf Althans Reneklode”, "Wangenheim”
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Nr. IV Straucher:

Cytisus scoparius
Rubus sectio
Crataegus monogyna
Viburnum opulus
Berberis vulgaris
Rosa corymbifera
Rosa canina

Cornus mas
Ligustrum vulgare
Euonymus eurpaeus
Cornus sanguinea
Lonicera xyloseum
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa

Besenginster
Brombeere
Eingriffliger Weidorn
Gemeiner Schneeball
Gewodhnliche Berberitze
Heckenrose
Hundsrose
Kornelkirsche

Liguster
PfaffenhUtchen

Roter Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Weinrose

Begrindung

Um eine natUrliche, siedlungstypische und ortsbildad&quate Bepflanzung zu gewdhr-
leisten, sollen fUr die auf den Baugrundsticken notwendigen Pflanzungen nur die in
den Pflanzlisten aufgefUhrten Gehdlze gepflanzt werden. Nadelgehdlze in Form von
Hecken sind nicht zugelassen, da sie siedlungsuntypisch sind und in Bezug auf die vor-
kommende Fauna keine hochwertigen Biotopstrukturen ausbilden.

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen 5.3 und 5.4 genannten MaBnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur GrundstUcks-
gestaltung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

4.6.3. Hinweise zum Artenschutz

Um Beeintrchtigungen von Brutvégeln und Reptilien wéhrend des Vollzuges des Be-
bauungsplanes zu vermeiden, werden auf der Planzeichnung folgende Hinweise ver-
merkt:

Hinweis 1:

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder &hnli-
chen Bodenbewegungen erfolgt aulierhalb der Brutzeit von Vogeln (Brutzeit: 01.03. bis
30.09.). Um einen Brutbeginn von Bodenbritern im Plangebiet in der folgenden Brut-
saison zu vermeiden, sind die Arbeiten kontinuierlich fortzufihren.

Begrindung:

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes gehen Eingriffe in Vegetationsbesténde einher.
Durch die Bauzeitenregelung kann die mégliche baubedingte Zerstérung von Nestern
oder Gelegen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung von
Tieren vermieden werden. Ein Beginn der Arbeiten auBerhalb der Brutzeit fOhrt dazu,
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dass potentiell genutzte Brutplatze fur die Dauer der Stérung gemieden werden und
die potentiell betroffenen Briter ein Ausweichquartier in Anspruch nehmen.

Hinweis 2:

Sofern eine kontinuierliche Fortfihrung der Baumalnahmen im Plangebiet nach Be-
ginn der Baufeldfreimachung nicht maglich ist, ist eine 6kologische Baubegleitung mit
der Erfassung und dem Schutz bodenbritender Vogel im Rahmen der Bauausfuhrung
zu beauftragen.

Begrindung:

Im Falle einer Unterbrechung der BaumaBnahmen ist im Zeitraum von Mitte Mdarz bis
Anfang August mit dem Beginn von Bodenbruten auf den unbebauten FlGdchenteilen
zu rechnen. In diesem Fall werden folgende MaBnahmen empfohlen:

1. RegelmdaBige Kurzmahd der Baufldchen zur Vermeidung des Beginns von Boden-
bruten Uber die gesamte Brutzeit.

2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Fladchen alle 5 Tage auf evtl. ange-
legte Niststatten zu konftrollieren. Unvollstdndige Nester ohne Gelege sind zu entfernen.

3. Gefundene Nester mit Gelege sind im Radius von 20 m von den Bautdatigkeiten bis
zur Beendigung der Brut auszusparen.

Hinweis 3:

Wahrend der Baumalinahmen ist auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ein Befahren mit Baufahrzeugen sowie die Abla-
gerung von Baumaterial strikt zu vermeiden. Die Flache ist durch jahrliche Herbstmahd
offen zu halten.

Zur Habitataufwertung sind auf der Flache in regelmagRigen Abstanden insgesamt
3 Anhaufungen aus Rodungs-Stubbenmaterial oder Feldsteinen, mit einer Grundfla-
che von mindestens 4 m2 und einer Hohe von 1 m anzulegen.

Begrindung:

Der als Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesene Bereich (textliche Festsetzung 5.2) dient als Pufferstreifen zwischen der
Gehdlzreine und den geplanten Wohngrundsticken.

Der ca. 3,0 m breite Brachstreifen ist durch eine schonende jahrliche Herbstmahd,
bspw. mit einem Balkenmdaher, offen zu halten, um eine Besonnung der Reptilienhabi-
tate im Saum dauerhaft zu gewdhrleisten. Durch die Habitataufwertung in Form von
Anhdufungen aus Holz (Rodungs-Stubbenmaterial) oder Feldsteinen werden zus&tzli-
che UnterschlUpfe fUr Reptilien (auch Winterhabitate) geschaffen.
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Der Weg ,Melchower Feld" ist als unbefestigter Pfad im Bereich des Ackerrandstreifens
zu erhalten, um eine Durchwegbarkeit fir die Offentlichkeit zu gewdhrleisten.

4.7. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der § 87 Abs. 2 BbgBO ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Plan-
aufstellende Kommune, &rtliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Textliche Festsetzung 6.1:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Dach- und Wandbegriinungen zul&ssig.
(8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Begrindung

Die Stadt Biesenthal strebt eine vielseitige Begrunung des Plangebietes an, um den
grunen Charakter der Natur-Park-Stadt zu starken und die Siedlungsrandlage hin zum
offenen Landschaftsraum zu betonen. Bei der Anlage von Dachbegrinungen sind
Pflanzen zu verwenden, die starke Temperaturschwankungen sowie groBe Hitze und
Trockenheit tolerieren.

Vertikale Fassadenbegrinungen, die sich ebenfalls positiv auf das Stadtklima auswir-
ken kdnnen, sind in den Wohngebieten allgemein zul&ssig.

Textliche Festsetzung 6.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend ge-
schlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zulas-
sig. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 1,5 m nicht
Uberschreiten. (8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Begrindung

Aus Grunden der qualitativen Ausbildung des o6ffentlichen Raumes sowie zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Belichtung der Grundstucke wird die Gestalt von Einfrie-
dungen festgesetzt, ohne allzu einschradnkenden Charakter aufzuweisen.

Die Hohe der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild vermeiden und die
Schaffung eines qualitativ hochwertigen offentlichen Raumes begunstigen.

Textliche Festsetzung 6.3

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m2 Nutzflache gem.
DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstick nachzu-
weisen. (8 87 Abs. 4 BbgBO)
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Begrindung

Die Stadt Biesenthal hat keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbedarf
kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt werden.
Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der 6ffentliche Raum nicht von parken-
den Anwohner-KFZ beeintréchtigt werden soll, zumal die GréBe der vorgesehenen
Grundsticke und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gentgend Spiel-
raum zur Unterbringung der notwendigen Stellpl&tze ermdglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fur notwendige Stellpldtze durch — in diesem Bebauungsplan zulds-
sige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird
durch die Festsetzung nicht geregelt.

5. Stadtebauliche Kennwerte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Nordliche Pappelallee® umfasst insge-
samt eine FlGdche von ca. 1,56 ha.

Geltungsbereich 1,56 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet 0,66 ha 42 %
Offentliche Verkehrsflache 0,15 ha 10 %
Private Griinflachen 0,75 ha 48 %

davon Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 007 ha

wicklung von Natur und Landschaft '

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

. , : 0,07 ha
Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen
davon ,Hausgarten* 0,61 ha

Tabelle 6: Stadtebauliche Kennwerte
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